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LES CHARTREUSES DE JOLIMONT

82, avenue Yves Brunaud

31500 TOULOUSE

~ REGLEMENY DE COPROPRIETE -
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PREMIERE PARTIE

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

ARTICLE 1 - OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement est dress& conformément aux dispositions
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et du décret
n® 67-223 du 17 mars 1967, dans le but :

- d'établir la désignation de 1l'immeuble ;

- de déterminer les parties communes affectées d l'usage de
plusieurs ou de tous les copropriétalires et les parties
privatives affectées & l'usage exclusif de chaque copro-
priétaire ;

- de fixer en conséquence, les droits et obligations des
copropriétaires des.différents locaux composant 1'immeuble,
tant sur les installations quli seront leur propriété exclu-
slve, que sur les parties qul seront communes ;

- d'organiser 1'administration de 1'immeuble en vue de sa
bonne tenue, de son entretien, de la gestion des partles
communes et de la participation de chaque coproprlétaire
au palement des charges communes dont les diverses caté-
gories sont &galement définies dans le présent réglement,;

- de préciser les conditions d'amélioration de 1'immeuble,
de sa reconstruction et de son assurance, ainsi que les
régles applicables en cas de contestation.

Ce réglement de copropriété et toutes les modifications quil
1ul seralent apportées, seront obligatoires pour tous les
coproprlétalres et occupants d'une partie quelconque de
1'immeuble, leurs ayants droits et leurs: agants causes, et
en cas de démembrement du droit de propriété tel que le
prévolt le Code Civil, pour les nus propriétaires et usu-
fruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'ha-
bitation. I1 fera la loi commune & laquelle ils devront
tous se conformer,

Le présent réglement de copropriété& entrera en vigueur dés

que les lots composant 1l'immeuble appartiendront au moins
3 deux personnes,
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ARTICLE 2 -~ DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

I - Désignation

L'immeuble objet du présent réglement, situé & Toulouse,
avenue Yves Brunaud, sur le terrain sus-désigné,
comprendra :

- 2 bAtiments 3 usage principal d'habitation

~ 1 abri couvert d usage d'emplacements de parkings

- 9 emplacements de parkings aériens

- des alires de circulation et espaces verts communs
Chacune de ces parxties comprennent, savolxr

-~ B3itiment A

e mn D e e

&levé d'un étage partlel sur rez-de-chaussée

3 villas individuelles en bande et leurs jardins privatifs

- Abri couvert

o e adad

6 emplacements "couverts pour statlonnement de voitures

- Bitiment

- e = v e

dlevé de deux Etages sur rez-dew-chaussée

., au rez-de-chaussée : passage commun, 2 locaux disponibles

. au lexr étage ¢ 2 logements

. au 22&me étage : 2 logements, 2 terrasses d usage
privatif
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9 emplacements aériens pour stationnement de voitures

II - Division générale

l,es immeubles seront divisés :

1/ en parties qui appartiendront privativement et exclu-
givement 3 chacun des copropriétailres

2/ en parties communes 3 tous les copropriétaires sans
exception

L'ensemble immobilier _sua-désigné est divisé en VINGT
QUATRE lots qul appartiendront respectivenment, exclusi-
vement et privativement, 3 chacun des copropriétaires

et qui seront affectés & son usage exclusif et particulier.

swelf = ne



Chacun des lots comprend ¢

- les parties privées faisant l'objet d'une propriété
ou d'une jouissance exclusive et dont la désignation

eat établie ci-aprés ;

- une quote-part dans la propridté du sol et des parties
communes générales & l'ensemble des copropridtaires,
c-exprimée en tantiémes dans le tableau ci~aprés,

Ces lots appartiendront & des propriétaires différents.
Loxsqu'un propriétalre aura la joulssance de plusieurs

lots, ceux-ci continueront & étre considérés comme des
fractions indépendantes.

I1L

Description des lots

La désignation des VINGT QUATRE lots devant constituer

d

1'engemble de la copropridté, s'établit de la fagon auivantei
|

Batiment A

e e

Lot n°

1 - une villa individuelle, comprenant au rez-de-

2

chausgsée : s&jour, culsine, dégagement, placard,

‘toilettes, 2 chambres, départ de l1'escalier -

a 1'étage, arrivée de l'escalier : paller,
placard, salle de bains, 2 chambres ; le tout
d'une superficie de quatre vingt neuf mBtres
carrés cinquante - la joulssance exclusive
d'un jardinet sur la fagade nord et la jauis-
sance exclusive d'un jardin sur la fagade sud,
ainsi que la propri&té exclusive d'une remisge
de deux métres carréscenviron au fond de ce
jardin, et les mille sept cent dix sapt/dix
millidmes des partiles communes générales -
1717/10000

une villa individuelle, comprenant au rez-de-
chaugsée : sé&jour, culsine, dégagement, placard,
toilettes, 1 chambre, départ de l'aescaller -

a 1'étage, arrivée de l'escalier : paller,
placard, salle de bains, 2 chambres ; le tout
d'une superficle de soixante dix neuf métres
carrés trente slx - la jouissance exclusive
d'un jardinet sur la fagade nord et la jouils-
sance exclusive d'un jardin sur la fagade sud,
ainsi que la propridté exclusive d'une remise
de deux métres carrés environ au fond de ce
jardin, et les mille cinq cent neuf/dix milliéme
des parties communes générales - 1509/10000.
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Lot n° %3 - une villa individuelle, comprenant au rez-de-
chaussée : séjour, cuisine, dégagement, placard,
toilettes, 2 chambres, départ de l'escalier -
3 1'étage, arrivée de 1l'escalier : paller,
placard, salle de bains, 2 chambres ; le tout
d'une superficie de quatre vingt neuf métres
carrés cinquante - la Joulssance excluslve
d'un jardinet sur la fagade nord et la jouls-
sance exclusive d'un jardin sur la fagade sud,
ainsi que la propriété exclusive d'une remilse
de deux mitres carrés environ au fond de ce
jardin, et les mille sept cent dix sept/dix
millismes des parties communes générales -

1717/10000.

Abri couvert

Lot n® 4 - un emplacement de volture sous abrl et les
quarante cing/dix milliémes des parties
communes gé&nérales - 45/10000,

Lot n® 5 - un emplacement de volture sous abri et les
quarante cing/dix milliémes des parties
communes gdnérales - 45/10000,

Lot n® ‘6 - un emplacement de volture sous abri et les
quarante cing/dix milligmes des parties

communes générales - 45/10000,
Lot n° 7 - un emplacement de volture sous abrl et les
: quarante cing/dix milliémes des parties
communes générales - 45/10000.

Lot n° 8 - un emplacement de volture sous abrl et les
quarante cinq/dix milliémes des parties
communes générales - 45/10000.

Lot n® 9 -~ un emplacement de volture sous abri et les
quarante cing/dix milliémes das parties
communes générales - 45/10000.

Bitiment B

Lot n° 10 - au rez-de-chaussée, un local disponible a
usage commercial ou professionnel, avec
toilette, d'une superficie d'environ
gsolxante cingq métres carrés trente et les
trols cent deux/dix milli&mes des partles
communes générales - 302/10000,

Lot n® 11 - au rez-de-chaussée, un local disponible 3
usage commercial ou professionnel, avec
toilette, d'une superficie d'environ
quarante deux métres carrés et les cent
quatre-vingt treize/dix milliémes des parties
communes générales - 193/10000.
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Lot n® 12 - au premier étage, un appartement comprenant 3
entrée, séjour, cuisine, 2 chambres, dégagement,
WC, salle de bains, placards ; le tout d'une
superficie de soixante six métres carrés
soixante et un = un balcon de quatre metzes
carrés quatre vingt six, et les mille cent
quatre vingt/dix milliémes des parties
communes générales -~ 1180/10000.

Lot n” 13 - au premler &tage, un appartement comprenant :
entrée, sé&jour, cuisine, 2-chambres, dégagenment,
WC, salle de bains, placards ; e tout d'une
superficie de soixante six métres carrés
goixante et un - un balcon de quatre métres
carrés quatre vingt six, et les mille cent
quatre vingt/dix milliémes des parties

s communes générales - 1180/10000.

Lot n°® 14 - au deuxiéme étage, un appartement comprenant
entrée, séjour, culsinette, 1 chambre, salle
de bains-WC, placards ; le tout d'une super-—
ficie de quarante huit métres carrés soilxante
dix - la jouissance exclusive d'une terrasse
de quinze m&tres carrés solxante quinze, et
les huit cent soixante seilze/dix milliémes
des parties communes générales - 876/10000.

Lot n® 15 = au deuxiéme &tage, un appartement comprenant
entréde, séjour, culsinette, 1 chambre, salle
de bains-WC, placards ; le tout d'une super-
ficie de quarante huit métres carré&s solxante
dix - la joutlssance exclusive d'une terrasse
de quinze métres carrés soixante quinze, et
les huilt cent soixante seilze/dix milligmes
des parties communes générales - 876/10000.
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Lot n° 16 - en fagade sud du batiment B, un emplacement
de voilture, et les vingt/dix milliémes des
parties communes générales - 20/10000.

Lot n” 17 - en fagade sud du batiment B, un emplacement

de voiture, et les vingt/dix milliémes des
parties communes générales - 20/10000.

Lot n° 18 - en fagade sud du bdtiment B, un emplacement
de voiture, et les vingt/dix milliémes des
partiles communes générales - 20/10000.

Lot n® 19 - en fagade sud du bdtiment B, un emplacement

de volture, et les vingt/dix milliémes des
parties communes générales - 20/10000.
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Lot n° 20 - en fagade nord du batiment B, un emplacement
de voiture, et les vingt/dix milliémes des
parties communes générales - 20/10000.
Lot n® 21 -~ en fagade nord du batiment B, un emplacement
de voiture, et les vingt/dix milllémes des
parties communes générales - 20/10000.
Lot n® 22 - en fagade nord du bdtiment B, un emplacement
de voiture,' et les vingt/dix milliémes des
parties communes générales - 20/10000.
Lot n° 23 - en fagade nord du batiment B, un emplacement
de voiture, et les vingt/dix milli&mes des
parties communes générales - 20/10000.
Lot n° 24 - en fagade nord du batiment B, un emplacement
de volture, et les vingt/dix milli€mes des
parties communes gé&nérales - 20/10000.
v Tableau récapitulatif
Le tableau récapitulatif ci-aprés, mentionne les vingt
quatre lots dont-la description figure.ci-dessus, avec
les tantiémes des quotes-parts dans la propriété du sol
et des parties communes qui sont affecté&s i chacun.
Lot .Batiment Niveau Nature du lot rantieme§ ge
topropriété
| A R.d.C. Villa TS 1.717
2 A R.d.C, Villa T4 1.509
3 A R.d.C. ~Villa T5 1.717
4 | Abrl couvert R.d.C. Parking 45
5 | Abri couvert R.d.C. Parking 45
6 | Abrd couvert R.d.C, Parking W5
\ 7 | Abrd couvert R.d.C. Parking 45
g WL 8 | Abri couvert R.d: G, Parking A5
v 9 | Abri couvert R.d.C. Parking &5
(G 10 B R.d.C, Local disponible 302~
& 4+ 11 B R.d.C. Local disponible 193
ool 12 B ler &tage Appartement T3 1,180
fi cl—13 B lex étage Appartement T3 “1.180
R P B 2éme &tage Appartement T2 876
s k15 B 28me étage | Appartement T2 876
> ST 16 - Sol Parking 207
17 - Sol Parking 207
18 - Sol Parking 240
19 - Sol Parking 207
20 - Sol Parking 207,
21 - Sol Parking ~20
22 - Sol Parking 207
23 - Sol Parking 20
24 - Sol Parking 20
]
\ | 10.000
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V - Plans

Aux présentes sont demeurés annex&s apré&s mention :

- un plan masse figurant les batiments

- trois plans de répartition des lots

ARTICLE 3 - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

I - Dé&finition des partiles communés

a/

Définitlon

Les parties communes sont celles qui ne sont pas
affectées 3 1'usage exclusif d'un copropriétaire
déterminéd. Elles appartilennent indivisement &
1'ensemble des copropriétaires, chacun pour la
quote-part de droits afférents @ chaque lot, ailnsi
qu'il est indiqué dans 1'état descriptif de division
qul précéde.

Elles comprennent notamnment 3

la totalitd du sol, c'est-d-dire l'ensemble du
terrain, y compris le sol des parties construltes ;

les cours, passages, voles de circulation et
dégagements des b3atiments ;

les jardins et jardindéres avec leurs équipements
et plantations ;

les clétures mitoyennes avec le domaine public et
les unltés fonciéres voilsines ;

les fondations, les gros murs de fagade et de refend,
les murs pignons mitoyens ou non ;

le gros oeuvre des planchers, 3 1l'exclusilon du
revétement de sol et de plafond ;

les couvertures des immeubles et toutes les terrasses
accegsibles ou non accessibles ;

les souches de cheminée, les conduits de fumée, les
tuyaux d'aératilon ;

-~

les armements des fagades, les balcons, a l'exclusion
des garde=corps, balustrades, barre d'appuil et du
reveétement du sol ;

les vestibules, passages et coulolrs d'entrée, les
escaliers communs, leurs cages et paliers ;

les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales,
ménagéres et usées ;
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- les condults du tout-3-l'égout et branchement d'&gout ;

- les conduits, canalisations, colonnes montantes, =
branchements d'eau, gaz, &électricité ;

- tous les accessolres de ces parties communes, tels
que les installatiouns d'éclairage, les glaces,
tapis, paillassons, ornements divers ;

- les antennes collectives de radlo-télévision j

- et en général, les éléments, installations, appareills
de toute nature et leurs accessoires, affectés a
1'usage ou 3 1'utilité de tous ou de certains
copropriétaires.

Cette énumération est purement énonclative et non
limitative.

Les parties communes sont l'objet d'une propriété
indivise entre l'ensemble ou certains des coproprilétailres.

b/ Accessolres aux partles communes
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Sont également accessoires aux parties communes, les
droits immobillers ci-aprés :

~ le droit.de suvélever les bdtiments du présent
réglement, et d'en affouiller le sol

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans
les cours et jardins qul sont choses communes ;

- le drait d'affoulller ces cours et jardins ;

- le droit de mitoyenneté afférent aux partiles communes.
Les partles communes et les drolts qui leur sont
accessolres, ne peuvent faire 1'objet, séparément

des parties privatives, d'une action en partage, nil
d'une licitation forcée.

I1 - D&afinition des parties privatives

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état des-
criptif de division, sont compris dans la composition
d'un lot, sont affectds 3 l'usage exclusif du proprié-
taire du lot considé&ré et comme tels constituent des
parties privatives.

I1 en est de méme pour les accessolres desdits locaux,
e tels notamment que :

- les carrelages, dalles et en général tous revétements ;

- les plafonds, 3 l'exception des gros oeuvres quli sont
partiles communes j
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- les

- les
les
les

- les

géparatives ;

- les

- les
les

- les

- les

Et en

locaux, la présente désignation n'étant qu'énonciative

cloisons intédrleures avec leurs portes

portes paligres, les fendtres et portes-fenétres,
volets, les appuls de fengtres, les garde-corps,
cevetements de sol des balcons ;

enduits intérieurs des gros murs et cloisons

canaligations intérileures ;

installations sanitaires, électriques et de chauffage,
installation de cuilsine ;

placards et penderies ;

escallers intd@rieurs et leurs revétements,

résumé, tout ce qui est inclus & l'intérieur des

et non limitative.

Les parties privatives comprennent en outre les espaces
dont la jouissance exclusive est rédservée 3 un copro-
priétaire déterminé, tels que terrasses et jardins.

Les cldtures entre jardins privatifs sont mitoyennes
entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de
chaque copropriétaire. "
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DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1 -

— = T

DESTINATION DE L'IMMEUBLE - USAGE DE SES PARTIES

ARTICLE 4 - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'ensemble immobilier est destind 3 l'usage princilpal
di'habitation. Toutefois, les lots 10 et 11, situés au
rez~de-chaussée du bAtiment B, pourront &tre utilisés
3 usage professionnel ou commercial.

ARTICLE 5 — USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

—— = -

bon lui semble des parties privatives comprises dans son
lot, 2 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropridtaires et de ne rien faire qul pulsse compromettre
la solidité et la sécurité de 1'immeuble, ou porter atteinte
3 sa destination, et sous les réserves qui seront exposées
ci-aprés.

|
|
Chacun des copropridtalres, aura le droit de joulr comme ]

-t B Ty v v

Les logements ne pourront étre occupés que bourgeoisement,
L'exerclce de professions libérales est toutefols toléré
dans les logements, & condition de ne pas nulre 8 la bonne
tenue et 4 la tranqulllité de 1l'immeuble ; mals 1l est
interdit d'y installer des bureaux commerciaux ou administratifs.

- Locatilons
Les copropriétaires pourzont louer leurs logements comme
bon leur semblera, 3 la condition que les locataires solent
de bonne vie et moeurs, et qu'ils respectent les prescriptions
du présent réglement, ainsi que 1a destination de 1l'immeuble
telle que définie cl-dessus.

Les baux et engagements de locations devront 1lmposer aux
locataires l'obligation de se conformer aux prescriptions
du présent réglement.

En tout cas, les propriétalres resteront personnellement
garants et responsables de l'exécution de cette obligation.
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La transformation des logements en chambres meublées pour |
dtre louées 3 des personnes distinctes est interdite, i
mais les locatilons en meublé par logement entier sont
autorisées.
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Les portes d'entrée des logements, les fenétres et ferme-
tures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes
et barres d'appui des balcons, logglas, terrasses, ne
pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, &tre
modifiés, sl ce n'est avec 1'autorisation de LlL'Assemblée
Générale des copropriétaires.

La pose des stores et fermetures extérleures est autorisée,
sous réserve que la teinte et la forme solent celles
choisies par le Syndic de la copropriété, avec 1'appro-
bation de l'Assemblée Générale des copropriétalres.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront @étre
apportés par un copropriétaire, aux balcons, loggilas,
terrasses, qui, extérleurement, rompralent 1'harmonie.
de 1'immeuble.

Les tapls~-brosses, q'il en existe, sur les palilers d'étages,
quoique fournis par chaque copropriétaire, devront &tre
d'un modéle uniforme agréé par le Syndic.

Le tout devra etre entretenu en bon &tat et aux frails de
chacun des copropriétaires, et notamment les portes
donnant accé&s aux partiles privatives, les fenétres et,
s'il y a lieu, volets, perasiennes et jalousies.
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11 ne pourra &tre &tendu de linge aux fenétres ou balcons,
tant sur la rue que sur la cour, nai dans les coulolrs,

Aucun objet ne pourra 8tre déposé sur les bords des fenétres,
sans atre fixé pour en éviter la chute. Les vases & fleurs,
méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
dtanches, capables de conserver 1'execédent d'eau, de manlére
3 ne pas détériorer les murs nl incommoder les passants ou
les voilsins.

I1 ne devra jamais étre jeté& dans la rue ou dans les parties
communes de 1'immeuble, ni eau, ni détritus ou immondices
quelconques.

Les réglements de police devront &tre observés pour battre
et secouer les tapis et chiffons de nettoyage.
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- Bruits
Les copropriétalres et occupants devront veilller & ce que
la tranquillité de 1'immeuble ne soit d aucun moment
troublée par leur fait, celul des membres de leur famille,
de leurs invités ou des personnes & leur service.

En consdquence, 1ls ne pourront faire ou laisser failre
auvcun bruilt anormal, aucun travail, de quelque genre gque
ce soilt, qui serait de nature a nuire d la solidité de
1'immauble, ou & géner leurs voisins par le bruit, 1l'odeur,

les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils
soient, alors méme qu'ils auraient lieu a L'intérieur des
appartements, tzoublant la tranquillité des habitants,
sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radlo, de télévision, des Elec-
trophones et magnétophones, est autorlisé sous réserve de
1'observation des réglements admindstratifs et a la

condit ion que le bruit en résultant ne solt pas perceptible
par les voilsins.

- Animaux
Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréa-
ble ou nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats
sont tolédrés, étant entendu que toutes dégradations causgées
par eux resteront & la charge de leurs propriétailres. En
aucun cas, les chiens ne devront errer dams les partiles
communes.

~ dngenues
Une antenne collective de radio et de té&lévisdon sera
installée sur les toits des batiments. Le raccordement
de chaque appartement devra etre réalisé aux frals de
son proprilétaire.

L'installation d'anteane extérieure individuelle est interdite.
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Toute installation d'ensedgne, réclame, panneau ou affiche
quelconque sur la fagade des batiments, est strictement
interdite, sauf au droit des locaux 10 et 11.

Il pourxa etre posé& une plaque sur la porte pali&re. Les
plaques devront 8tre d'un modéle uniforme indiqué par le
Syndic.
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Les personnes exergant une profession lib&rale pourront
apposer, dans le vestibule d'entrée, une plaque faisant
connaltre au public leur nom, profession et situatilon de
1'appartement ol ils exercent leur activité. Le modéle
de cetté plagque est fixé par le Syndic qui détermine
l'emplacement ol elle peut gtre posée.
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Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
1'exécution des réparations ou des travaux d'entretlen
qul seralent nécessalres aux parties communes, quelle
qu'en soit la dure et, 8l besoin est, livrer accés au
Syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et
ouvriers, chargés de surveiller, condulre ou faire ces
travaux.

Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser

les clés de son appartement & une personne résidant effec-
tivement dans la commune de la situation de 1'immeuble.
L'adresse de cette personne devra 8tre portde 3 la connals-
sance du Syndic. Le détenteur des clés sera autorisé &
pénétrer dans l'appartement en cas d'urgence.
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Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de cabinets d'aisance.
devront étre maintenus en bon &tat de fonctionnement et les
réparations gxécutées gans retard,

En cas de fuilte, le propriétailre du local oil elle se
produiralt, devra réparer les dégidts et rembourser la
dépense d'éau supplémentaire.

Pendant les gelées, i1l ne pourra étre jeté d'eau dans les
conduits extérieurs d'évacuation.

—— v o e -

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage
individuels, conformes a la réglementation et compatibles
avec la contexture de 1'immeuble, Toutefols, 1'utilisation

des poéles @ combustion lente est interdite.

Ramonage
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Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent,
devront &tre ramonés sulvant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits
occasionnés 3 1'immeuble par un feu de cheminée qui se
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geralt déclaré dans 8es locaux. Dans ce €as, les travaux
de réparatlon ou de reconstruction devront étre exercés
sous la surveillance de l'axrchitecte désigné par le Syndic.
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Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition
{ntérieure de son appartement, B8OUS réserve cependant de
ne pas nulre 3 la solidité de tout ou partie de 1'immeuble.
11 sera responsable de tous affalssements et dégradations
qui se produiraient du fait de ses travauX.
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Il ne pourra &étre placé ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la limite de charge des planchers, afin
de ne pas compromettre leur solidité& ou celle des murs
et de ne pas détériorer ou 1ézarder les plafonds.

- Respongabilits
Tous copropriétalre restera responsable 3 1l'égard des
autres copropriétaires, des conséquences dommageables
entralnées par sa faute ou gsa négligence ou celle des
personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un
bien dont il est. légalement responsable.

- Terrasses
Les copropriétaires qui bénéficient de 1la jouissance ex-
clusive de texrasse, seront personnellement responsables
de tout dommage provenant de leur fait direct ou indirect.
Ils supporteront en conséquence tous les frais de remise
en état qui a'avéreralent nécessalres. Seuls les gros
travaux résultant d'une vétusté normale sexont a la
charge de la collectivité.

- o D =

Les copropriétailres qui bénéficient de 1la joulssance ex-=
clusive de jardin, devront en respecter 1'aspect général
ot les tenir en parfalt état d'entretien. Les dépots
d'ordures, déchets, matériaux, y sont proscrits. En aucun
cas 11 ne pourra ¥y stre falt de constructions annexes,
méme provisoires.

ARTICLE 6 —~ USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétalres pourra user librement des parties
communes pour la jouissance de sa fraction divise, sulvant
jeur destinatlon propre, telle qu'elle résulte du présent
réglement, 3 condition de ne pas falre obstacle aux droits
des autres copropridtaires et sous réserve des Limitations
ci-aprés stipulées.

Y




Pour l'exercice de ce droit, 11 sera responsable dans les
termes indiqués ci-dessus (§ "Responsabilités").

Chacun des copropridtaires devra respecter la réglementation
intérieure quil pourralt €tre &dictée pour l'usage de certaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs
et des &léments d'équipements communs.

- Nul ne pourra, méme temporalrement, encombrer les parties
communes, nl y déposer quol que ce soit, ni les utiliser
pour son usage personnel, en dehors de leur destination
normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vegtibules,
escaliers, couloirs, entrées, devront étre laissés libres
en tout temps. Notamment les entrées et coulolrs ne
pourront, en aucun cas, sexvir de garages a bicyclettes,
motocyclettes, voltures d'enfants ou autres qul devront
dtre garées dans les locaux rxéservés a4 cet usage.

En cas d'encombrement d'une partie commune, en contravention
avec les présentes stipulations, le Syndlc est fondé 2

faire enlever l'objet de la contravention, quarante hult
heures aprés mise en demeure par lettre recommandée, avec
demande d'avis de réception, restée sans effet, aux frais

de contrevenant et i ses risques et périls. En cas de
nécessitd, la procédure ci-dessus sera simplement réduite

2 la significatilon faite par le Syndic au contrevenant,

par lettre recommand&e, qu'il a proc&dé au déplacement

de l'objet.

- Les. 1ivralsons dans 1'immeuble de provisions, mati&res sales
ou encombrantes, devront @tre faltes le matin avant dix heures

I1 ne devra 8tre introduit dans 1'immeuble aucune matigre
dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et l'harmonle générale de 1l'immeuble devront
8tre respectées sous le contxdle du Syndic.

- En fonction de l'organisation du service de 1'immeuble,
11 pourra etre installé dans les entrées, des boltes aux
lettres, en nombre gal au nombre de lots, d'un modéle
détexminé par le Syndlc. Aucune bolte aux lettres supplé-
mentaire ne pourra etre installée dans les parties communes,
sans autorisation de l'Agsemblée GEnérale,

- Les coproprilétaires pourront procéder & tous branchements,
raccordements sur les descentes d'eau usée, et sur les
canalisatfions et réseaux d'eau, d'électricité et, d'une
fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite
de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un
trouble anormal aux autres copropriétaires.
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-~ L'ensemble des sexvices collectifs et éléments d'équipements
communs, étant propriété collective, un copropri&taire ne
pourra réclamer de dommages intéréts en cas d'arrét permanent
pour.:cause de force majeure, ou de suspension momentanéae,
pour des nécessltés d'entretien ou des raisons accldentelles.

- Les copropriétaires devront respecter toutes les gservitudes
et autres sujétions qul grévent ou pourront grever la
propriété. -

Chaque copropriétalre sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'uné maniére
générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles
de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme i la destination des partles communes, que ce

soit par son falt, par le fait de ses locataires ou par

celui des personnes gse rendant chez lui.

- En cas de carence de la part d'un copropriétaire i l'entretien
de ses parties privatives, tout au moins pour celles visibles
de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale, pour toutes
celles dont le défaut d'entretien peut avolr des incidences

3 1'égard des parties communes, ou des autres partiles priva-

tives, ou de l'aspect exté&rieur de 1'immneuble, le Syndic,

aprés décision de l*Assemblée Générale, pourra remédier,

aux frais du copropridtaire défaillant, 4 cette carence,

aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande

d'aviside réception, restée sans effet pendant un délai de
deux molis.

TLTRE LI

CHARGES COMMUNES -~ ETAT DE REPARTITION

ARTICLE 7 - OBJET

Les dispositions du présent titre ont pour objet :

- de définir les différentes catégories de charges

- de fixer les lots entre lesquels chacune de ces
catégories dolt étre ré&partie

- de fixer la quotité que devra en supporter chacun
de ces lots

ARTICLE 8 - CHARGES GENERALES

Définition

Les charges générales communes 5 l'ensemble des lots comprennent

cesd e



toutes celles qul ne sont pas considérées comme sgpéciales

aux termes des articles qul vont suivre, c'est-d~dire :

al

b/

c/
d/

e/

£/

g/

Les impots,.contributions et taxes, sSous quelque déno-
mination que ce soilt, auxquels seront assujetties toutes
les parties communes de 1'immeuble, et méme ceux afférents
aux partiles privatives tant que, en ce qul concerne ces
derniéres, les services filscaux ne les auront pas répartis
entre les divers coproprilétaires.

Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat,

les honorailres du Syndic et de l'architecte de 1l'immeuble,
pour les travauXx intéressant les parties communes a
l'ensemble des lots.

Les primes d'assurance souscrites par le syndicat.

Les rémunérations dues aux personnes chargées de l'entretien
et du nettoyage des entrées, passages, cours et jardins
communs, ainsi que les cotisations fiscales et socilales
affédrentes & ces rémunérations.

L'achat, l'entretien et le remplacement des divers usten-
siles et ingrédients nécessalres aux personnes chargées
de l'entretien et du nettoyage prévus au d/ ainsi que

des poubelles.

Les frais d'éclairage, d'entretien et de remplacement de
1'installation électrique 3 usage commun, la location,
la pose et l'entretien des compteurs 3 usage collectif.

Les charges d'eau froide comprenant le prix de l'eau froide
consommée pour l'entretien et l'arrosage des espaces a
usage commur,

La présente énumération est purement dnonciative et non
limitative.

Les charges générales sexont répaxties entre l'ensemble des
copropriétaires au prorata des quotes=-parts de copropriété
contenues dans les lots.

Egalement les copropriétaires qui aggraveralent les charges
générales par leur falit, celul de leurs locataires ou des
gens 3 leur service, supporteraient seuls les frals et
dépenses ainsi occasionnés.
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ARTICLE 9 - CHARGES D'ENTRETIEN, DE REPARATION ET DE
RECONSTRUCTION DES BATIMENTS ET PARKINGS

Définition
Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
comprennent 3

- Les frals de réparations de toute natuxe, grosses ou menues,
a3 falre aux gros murs (sauf cependant les menues réparations

i faire aux gros murs 3 1'intérieur des logements), 3 la

toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations d'eau,

de gaz, d'électricité, aux tuyaux d'évacuation des eaux

vannes, des eaux usées et des eaux pluviales (sauf pour

les parties intérieures 4 1'usage exclusif et particulilex

de chaque logement ou locaux indépendants).

- Les frals de ravalement des fagades auxquels s'ajoutent,
mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un
ravalement général, les frails de peinture et de réparation
des extérieurs des fenétres, des volets, des garde-corps
de chaque logement, bien que ces choses soient parties
privatives.

- Les frals d'entretien, de réparation et de reconstruction
des balcons, appuls de balcons ou balustrades, et ce
méme pour les frals afférents aux balcons réservés &
l'usage exclusif de propriétaires déterminés, bilen qu'ils
solent alors parties privatives.

- Les frais d'entretien, de réparation et de réfection de
1'étanchéité des terrasses.

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les
conduits d'dvacuation des eaux vannes, des eaux usées et
des eaux pluviales (sauf pour les parties intérieures &
l'usage exclusif et particulier de chaque logement ou

locaux indépendants).

- Les frais d'entretien, de réparation &t de reconstruction
des sols des emplacements réservés au stationnement des
voltures,

- Les primes d'assurances propres i chaque immeuble.
- Et d'une maniére générale, tous frails directs ou inddirects
d'entretien, de xréparations ou de reconstructions des

batiments et parkings.
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Ventilation
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Les dépenses d'entretien, de réfection et de reconstruction
des bAtiments et parkings seront ventilées selon qu'elles
g'appliqueront & 1'un ou 1'autre des batiments.
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a/ Les charges d'entretien, de réparatlion et de reconstruction
du batiment A serxront réparties entre les copropriétaires
_des lots 1 & 3 inclus.

Cette répartition aura lieu dans les proportions fixées
au tableau sulvant :

Lot Tantlémes de ]
répartition
1 347
2 306
3 _ 347
1.000

b/ Les charges d'entretien, de réparatilon et de reconstruction
de 1'abri couvert pour stationnement de vwéhicules, seront
réparties entre les copropridtaires des lots 4 & 9 inclus.

Cette répartition aura lieu également entre chacun des
gix lots concernés.

¢/ Les charges d'entretien, de réparatlon et de reconstructilon
du batiment B sexront réparties entre les copropriétaires
des lots 10 a 15 inclus.

Cette répartition aura 1ieu dans les proportions fixées
au tableau suivant

Lot Tantiémes de
répartition

10 66

11 42

12 256

13 256

14 190

15 190
1.000
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d/ Les charges d'entretilen, de réparation et de reconstruction
des emplacementsa de voiture aériens seront réparties entre
les copropriétaires des lots 16 a 24 inclus.

Cette répartition aura lieu également entre chacun des
9 lots concernés.

ARTICLE 10 - CHARGES D'ENTRETIEN DES ESCALLERS

péfinition
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Les charges d'entretien des esca¥liers comprennent :

- Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des
cages d'escaller et de leurs paliers.

- L'entretien, les réparations et méme le remplacement,
nécessités par l'usure,des marches des escalilers.

- Les frais et consommation d'électxicité occasionnés par
1'éclairage des escallers.

DU et

Les charges d'entretien des escallers seront réparties
entre les copropriétaires des lots 12 3 15 inclus.

Cette répartition aura lieu dans les proportions fixé&es
au tableau suilvant @

Lot Tantiémes. de
répartition
12 26
13 26
14 24
15 24
100

ARTICLE 11 - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation, de recomnstruction d'un Elément d'équi-
pement ou de reconstruction d'un corps de bdtiment, la
valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux ou vestiges, bénéficiera aux seuls copropriétaires
qul auront & supporter les frals des travauX.



ADMINISTRATION DE_IL°IMMEUBLE

ARTICLE 13 - SYNDICAT

Les copropridtaires sont constitués en un syndlcat, dont
le sidge est dans 1'immeuble.

Ce syndicat est doté@ de la personnalité civile et a pour
objet la comservation de 1'ensemble immobilier et 1'admi-

nistration des parties communes.

I1 a qualité pour agilr en justice tant en demandant qu'en
défendant méme contre certains des copropriétaires.

I1 peut modifier le présent réglement de copropriété.

lLes décisions du syndicat sont prilses en Assemblées Générales
des copropriétaires ; leur exécution est confiée & un Syndic
placé éventuellement sous le controle d'un Conseil Syndical.
Il prendra fin si la totalité de 1'immeuble vient & appartenir

3 une seule personne. -

ARTICLE 14 - SYWDIC

Le syndic est nomm& par 1'Assemblée Gé&nérale des copropridtaires
pour une durée de trois annédes, 4 la majorité des voix de
tous les coproprilétaires.

Il peut étre révoqué & tout moment dans les mémes conditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lul sont confi&s par la
1o0i n® 65-557 du 10 juillet 1965, notamment dans ses articles
17 et 18, et le décret m® 67-223 du 17 mars 1967 dans ses
articles 31 3 39, ainsi que par les articles 1, 2, 3 et 14

de la loi n°® 85=1470 du 31 décembre 1985 et les articles 8,
9, 13, 14 et 15 du décret n® 86~768 du 9 juin 1986,

ARTICLE 15 - CONSEIL SYNDICAL

L'Assemblée des copropridtalres constituera un conseil syndical
en vue d'assister le syndic et de contrdoler sa gestion. Ce
dernier fonctilonnera dans les conditions prévues par l'article 4
de la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985 et les articles 2,

4 et 5 du décret n® 86-768 du 9 juin 1986.
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ARTICLE 16 - ASSEMBLEES GENERALES

La réunion de tous les copropriétaires formant le Syndic
constitue L'Asgemblée Gé&nérale. Cette Assemblée contrdle
1'administration et la gestion de 1'immeuble ; elle prend
toutes décisions utiles dans le cadre des dispositions des
articles 24 d 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Ces décisions obligent l'ensemble des copropriétalres.

Cette Assemblée se tient, sur convocation du Syndic, chague
fois que les circonstances 1'exigent, et au moins une folis

par an. En outre, le Syndlc doilt convoquer 1'Assemblée Générale
chaque foils que la demande lul en est faite par lettre recom-
mandée, soit par le Conseil Syndical, solt par les coproprié-
taires représentant ensemble au moins le quart des tantlémes

de copropriété ; faute par le Syndilc de la faire dans un délai
de huit jours, les convocations seront valablement envoyées

par le Président du Conseil Syndical, s'lil en existe un.

Coavoeatiouns

Les convocatlons sont adressées par lettre recommandée, avec
demande d'avis de réception ou remises contre récéplssé, au
moins quinze jours avant la date prévue. Elles devront comporter
1'indication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle
pourra etre tenue dans la commune, gsoit de la situatilon de
1'immeuble, soit du domicile du Syndic, ainsisque l'ordre

du jour qui précisera des questions soumises i la déldibération
de 1'Agsemblée.

Lorsque l'Assemblée Générale est appelée 3 délibéxer sur les
comptes de la copropriété&, les documents suivants sont notifiés
au plus tard en méme temps que 1'ordre du jour :

a) le compte des recettes et des dépenses de l'exercice &coulé,
un état des dettes et créances et la situation de tréso-
rerie, lorsque l'Assembl&e est appelée 3 approuver les
comptes. Ainsi que le solde du compte si1 le Syndicat
fonctionne 3 lTalde d'un compte bancaire ou postal sEparé.

b) le budget prévisionnel 'accompagné des documents prévus au
paragraphe a) ci-~dessus, lorsque 1'Assemblée est appelée
3 voter les crédits du prochain exercilce.
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Chaque copropridtaire peut se failre représenter par un manda-
taire ; celul-cil peut etre, soit permanent, soit désigné
spécialement pour une Agsemblée. Cette représentation sera
réglée par les articles 22 et 23 de la loil n® 65-557 du

10 juillet 1965 susvigée, modifiée par l'article 6 de la

loi n°® 85-1470 du 31 décembre 1985.
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ARTICLE 17 - TENUE DES ASSEMBLEES

I1 sera dressé pour chaque Asgsemblée une feullle de présence
signée par tous les copropriétalres ou leur mandataire, et
arrétée par le Président de l'Assemblée ; les pouvoirs y
seront annex&s.

L'Agsemblée Générale &1it son Président. Le Syndic assure
le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
L'Assemblée Gé&nérale.

I1 eat établi un procés-verbal des délibératilons de chaque
Assemblée, qui est signé par le Président et par le secrétailre,

Le procé&s~verbal comporte le texte de chaque d&libératilom.
Il iindique le résultat de chaque vote, et précilse les noms
des copropridtaires ou associd3s qui se sont opposés a la
décision de 1l'Assemblé&e, de ceux qui n'ont pas pris parxt
au vote et de ceux qul se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétalres ou associés
opposants, le procés-verbal mentionne les réserves éventuel-
lement formulées par eux sur la régularité des délibérationms.
Les procés-verbaux de géance sont 1nscrits, d la suite les

uns des autres, sur un registre gpEcialement ouvert i cet effet.
Les copiles ou extraits de procé@s-verbaux sont cexrtifiés
conformes par le Syndic.

Chaque copropriétaire dispose d'autant de voilx gqu'il posséde
de milliémes de coproprilété.

Les Assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement
délibérer qu'aux conditions de quorum et majorité des

articles 24 et suivants de la loil n® 65-557 du 10 juillet 1965
susvisée. ‘ '
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Chaque fols que la question mise en discussion concernera

les dépenses d'entretien d'une partie de 1'immeuble 3 la
charge de certalns copropridtalres seulement, ou les dépenses
d'entretien et de fonctilonnement d'un &lément d'&quipement,
seuls les copropriétaires intéressés prendront part au vote
sux les décisions quil concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel 3 sa
participation auxdites dépenses.
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TITRE IV

DISPOSITIONS. DIVERSES

CHAPITRE I — OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

ARTICLE 18 -

Le présent réglement de copropriété et 1'rat descriptif
de division, ainsi que les modifications qui pourraient vy
8tre apportées, seront 3 compter de leur publication au
fichier immobilier, opposables aux ayants cause 3 titre
particullier des copropriétaires.

Quand bien méme; le présent réglement et ses éventuels
modificatifs n'auralent pas &té publiés, ils seralent néanmoins
opposables auxdits ayants cause, qui, aprés en avolr eu
connaissance, auraient adh&ré aux obligations en résultant.

CHAPITRE II - MUTATIONS DE PROPRIETE

ARTICLE 19 =

\
-

En cas de mutation entre vifs 3 titre onéreux, les parties
seront tenues de remplir des.formalités pré&vues par l'article 20
de 1la loil n°® 65-557 du 10 julllet 1965 susvisée.

Tout transfert de propridté d%un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un
de ces droits est notifié au Syndic dans les conditions de
1'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 susvisé.

ARTICLE 20 -

En cas de mutation d'un lot & titre onéreux, le mouveau coOpro-
priétaire sera tenu, vis-d-vis du Syndicat, au pailement des
sommes mises en recouvrement postérieurement d la mutation,
alors méme qu'elles serailent destines au réglement de travaux,
fournitures ou prestations engag€es ou exécutées antérieurement
i la mutation. ' '

Le précédent copropriédtalre restera tenu du vexrsement de

toutes les sommes mises en recouvrement antérileurement a la
date de la mutation.

Faute par lui d'avoir avigsé le Syndic de 1'immeuble de la
mutation intervenue, l'acquéreur serait solidairement débiteur
avec le cddant, sans bénéfice de discussion, de toutes sommes
afférentes au lot c8dé et restant dues au Syndicat au jour

de la mutation.
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ARTICLE 21 -

En cas de mutation par déc@s, les héritilers devront, dans
les deux mols du décés, justifiler par une lettre au Notailre
chargé de régler la succession.

LLes obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles
3 1'6gard du Syndicat, celui-ci pourra exlger leur entiére
exécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants.

CHAPITRE IITI -~ MODIFICATIONS DES LOTS

ARTICLE 22 =

Chaque coproprié&tdire pourra, sous sa responsabilité et dans
1a limite des lols et ré&glements, modifler la disposition
intérieure des locaux lul appartenant, sous réserve cependant
de ne pas nuire 3 la solidité de tout ou partie de l'immeuble ;
i1 sera responsable de tous affaissements et dégradations qui
ge produilrailent du failt de ces travaux.

Le copropridtaire devra aviser préalablement le Syndic de
ces travaux ; celul-ci pourra exiger que les travaux soient
exGcutds sous la survéillance de l'architecte du Syndilcat.
Dans ce cas, les honorailres de 1'homme de 1l'art seront & la
charge du copropriétaire failsant exEcuter les travaux.

ARTICLE 23 -

Les copropriédtalres pourront &changer entre eux, des Eléments
détachés de leurs lots ou en cé&der aux copropriétaires voisins,
ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. ILls auront
la faculté de modifier em conséquence les quotes—parts de
parties communes et des charges de toute nature afférentes

-

aux locaux en question, 3 la condition que le total reste inchang

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot, la nouvelle ré@partition des charges entre ces fractions
sera établie au prorata des surfaces j; en conséquence, il
n'y aura pas lieu de soumettre cette nouvelle répartition

a2 l'approbation de l'Assemblée comme prévu 3 l'artilcle 11
alinéa de la loi du 10 juillet 1965.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté
de modifier la composition de ces lots mals sous les mémes
conditions. '

Toute modification dea lots devra falre 1'objet d'un acte
modificatif de 1'état descriptif de division, ainsi que de
1'état de répartition des charges.
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En cas de division d'umn lot, cet :acte attribuera un numéro
nouveau 3 chacune des parties du lot divisé, lesquelles
formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunilon de plusieurs lots pour former un
lot unique, l'acte modificatif attribuera 3 ce derniexr un
nouveau numéro, Toutefois, la réunion de plusieurs lots en
un lot unique ne pourra avoilr lieu que gl cette réunlon est
susceptible d'é@tre publife au Fichiler Immobiliexr, ce qui
implique que les lots réunis ne soient pas grevés de droits
ou charges différents publiés au Fichier Immobilier.

~

ARTICLE 24 -

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leur ayants
cause, 11 est stipulé qu'au cas oti 1'état descriptif de
division ou le réglement de copropri&té viendraient 3 8tre
modifiés, une expédition de 1l'acte modificatif rapportant
la mention de publicité foncidre devra &tre remise :

1) au Syndic,

2) au Notaire détenteur de l'original des présentes, ou &
son successeur, pour en etre effectug le dépdot ensulte .
de celle—ci au rang de ses minutes.

Tous les frals en conséquence seront 3 la charge du ou des

copropriétalres ayant rédalisé les modifications.

CHAPITRE IV - ASSURANCES

ARTICLE 25 -
Le Syndicat sera assuré contre ¢

1) 1'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés
par l'électricité et le gaz, les dégits des eaux et les
bris de glaces (avec renoamciation au recours contre les
copropriétalres de 1'immeuble occupant un appartement,
local ou garage ou contre les locataires et occupants
de ces locaux) 3

2) le recours des volsins et le recours des locataires ;

3) la responsabilit& civile pour dommages causés aux tlers
par l'ensemble immobilier (d&faut de réparations, vices
de construction ou de réparations, etc.).

Les polices seront signées par le Syndic en exécutilon des

résolutions de l'Assemblée Générale.
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ARTICLE 26 -

Chaque copropriétalre sera tenu d'assurer, en ce qul concerne
son propre lot, le mobilier y-contenu et le recours des '
voisinsg, contre 1'incendie, l'explodion du gaz, les accidents
caugés par l'@lectricité& et les dégidts des eaux.

ARTICLE 27 -

En cas de sinistre, les indemnit@s allouées en vertu des
polices g#nérales seront encaissées par le Syndic en présence
d'un des copropriétaires désigné par 1'Assemblée Générale, &
charge par le Syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans

=

les conditions 3 déterminer par cette Assembl@e.

ARTICLE 28 =

Les indemnité&s de siniatre seront, sous régserve des droilts
des créanciers insctits, affectes par priviliége aux répa-
rations ou i la reconstruction. Au cas od 11 serait décidé

de ne pas reconstruire le batiment ou 'l'équipement sinistré,
les indemnités alloudes en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconsti-
tution, en auralent supporté les charges, et dans les pro-
portions oli elles leur auralent incombé&.

ARTICLE 29 -~

Tout copropridtaire qui voudra contracter un emprunt garanti
par une hypothi&que constituéde sur son lot, devra donner connais
gance 3 son créancler des dispositions des articles précédents.
I1 devra obtenir dudit créancier qu'll accepte, en cas de
sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette
indemnité pouvant revenir & 1'emprunteur, solt versée direc-
tement entre les mains du Syndic, agsisté dans les conditions
prévues 3 l'article 40. et qu'il remonce par conséquent au
bénéfice des dispositions de l'article L 121-13 du Code des
Assurances, 1l sera en outre tenu dfobtenir de son cr@ancier
qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de
1'i{mmeuble, aux décisions de 1%Assemblée Générale et aux
dispositions de l'article 36 du présent ré&glement.

11 ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d'emprunt contractéd
auprés des organismes de crédit dont la législation spécilale
ou les statuts s'opposeraient 3 leur application.
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CHAPITRE V — ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION:

- ARTICLE 30 - ACTES D'ACQUISITION

Le Syndicat peut acquérir des parties communes ou constiltuer
des droilts réels immobiliers au profit de ces parties communes.
Les actes d‘'acquisition sont passés par le Syndilcat lul-meme

et de son chef,

Les dé&cisions concernant les acquisitions immobili&res sont

prises 3 la majorité des membres du Syndicat repré@sentant au
moins les deux tiers des voilx.

ARTICLE 31 - ACTES DE DISPOSITION

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer
des droits réels immobillers & la charge des parties communes.
Les actes de disposition sont passés par le Syndicat lui-méme
ét de son chef,

Les décisions concernant les actes de disposition sont prises
3 la majorité des membres du Syndicat représentant au molns
les deux tilers des voilx,

L'Assemblée Générale ne peut, sauf d l'unanimité@ des voix

de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessalre au respect de la
destinatlon de l'immeuble.

CHAPITRE VI - TRAVAUX D'AMELIORATION

ARTICLE 32 -

L'Assemblée Générale des copropriétaires statuant & la
majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tlers des voix, pourra & la condition qu'elles soient
conformes 3 la destination de 1l'immeuble telle que prévue
au raglement de copropriétd, décider toutes améliloratioas,
telle que la transformation d'um ou plusieurs €léments
d'équipements existants, l'adjonction d'dléments nouveaux,
1'aménagement de locaux affectds 3 l'usage commun, ou la
création de tels locaux. L'Assemblée fixera alors, i la
méme majorité :

a) la répartition du colit des travaux et de la charge des
indemnité&s, en proportion des avantages qui résulteront
des travaux envisagés pour chacun des copropriétalres,
sauf 3 tenir compte de l'accord de certains d'entre eux
pour supporter une part des dépenses plus élevée 3
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b) la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien
et de remplacement des partles communes ou des &léments
d'équipement commun transformés ou créés,

ARTICLE 33 -

La décisgsion prise par 1'AssembBbl&e G&nérale obligera les copro-
priétaires 3 participer, dans les proportions fixées par

cette décision, au palement des travaux & la charge des
indemnités qu'il y aurait lieu, ainsi qufaux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien et de rempla-
cement des parties communes ou des éléments d'édquipement
transformés ou créés.,

Toutefois, la décision précitée ne sera pas exécutolre 3a
l'8gard du copropriétaire qui se sera opposé 3 son adoption
et aura, dans le délai prévu & l%article 42 alinéa 2 de la
loi n® 65-557:du 10 juillet 1965, salsi le Tribunal de Grande
Instance au motif que 1'am@lioration décidée présenterait un
caract@re somptuaire eu égard & l'état, aux caractéristiques
et 34 la destination de l‘'immeuble. Elle sera défimnitivement
inopposable audit propriétaire en cas de décision judicilaire
ayant fait .droit 3 sa demande et acquis l'autorité de la
chose jugée.

ARTICLE 34 -

La surélévation de Batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut €tre réalisée par les soins
du Syndicat que gi la dEcisfon en est prise i 1'unanimité
de ses membres.

ARTICLE 35.- RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle de 1'un ou de tous
les b3atiments, les coproprifétalres des lots situés dans le

ou les batiments concernés, se réuniront en Assemblée Générale
pour décider de reconstruire  ‘ou de ne pas reconstruire les
locaux sinistrés.

Cette décision sera prise a4 la majorité des voix de ces
copropriétalres, calculées d aprés les quotes—parts de
propriét3 des parties communes spécilalz2s du b3timent sinistré,
attribuées aux diffé@rents lots composant ce dernier.

Toutefols, si la destructlion affectait molns de la moiltié

du batiment, la remise en &tat de celuli-ci serait obligatoire
dans le cas od la majorilté des copropriétaires desdits lots
le demanderailt.
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Les dépenses de reconstruction ou de remise en &tat seront
réparties entre les copropriétaires du bAtiment sinistré,

dans les mémes proportions que les charges d'entretilen et

de réparations afférentes 3 ce batiment.

CHAPITRE VITI - MODIFICATION DU REGLEMENT

ARTICLE 36 -

Le présent réglement pourra etre modifiéd par 1l'Assemblée
Générale dans la mesure ol 11 concerne la jouilssance, l'usage
et l'administration des parties communes.

Les déclasions prises & cet effet geront adoptées par

l'Assemblée Générale & la majorité des membres du Syndicat
représentant au molns les deux tiers des volx.

CHAPITRE WITIT - CONSTITUTION DE SYNDICATS SECONDAIRES

ARTICLE 37 -

Les copropriétaires dont les lots composant l'un des b3timents
de l'ensemble immobilier pourront, réunis en Assemblée Générale,
décider la constitution entre eux, d'un Syndicat secondaire
dans les conditions et avec les effets prévus 3 l'article 27

de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

CHAPITRE I¥X - DOMICILE

ARTICLE 38 -

Pour permettre toutes modifications ou convocatlons, chaque
copropridtaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue
propriété sur un lot ou une fraction de lot, devra notifier
au Syndic le domilcille réel ou lu, en France métropolitaine

exclusivement, conformément d l'article 4 du décret n_ 67-223
du 17 mars 1967.

Domicile est 8lu de plein droit dans l'ensemble immobilier
objet des présentes, pour chacun des copropriétaires, a
défaut de notdfication faite par lul au Syndic d'une autre
8lection de domicile dans le ressort du Tribumal de Grande
Instance de Toulouse.
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CHAPITRE X - PUBLICITE FONCIERE

ARTICLE 39 -

Le présent réglement de coproprilété sera publié& au Bureau
des Hypothéques de TOULOUSE, conformément & la loi du

10 juillet 1965 et aux dispositions légales portant réforme
de la publicité foncilére,

I1 en sera de méme de toutes les modifications pouvant
8tre apportées par la guilte, du présent ré&glement.

MENTION des présentes est consentile partout ol besoin sera.

Fait & TOULOUSE

Le



